SU CAMINO HACIA LA VIVIENDA PROPIA A REGIONS

4
Como prepararse para comprar una vivienda Q.F%‘;

Lista de verificacion para ayudarle a prepararse para comprar una vivienda

¢ESTA PREPARADO FINANCIERAMENTE PARA COMPRAR UNA VIVIENDA?

« Evalle susingresos y gastos + Defina larelacién de las deudas y los ingresos
actuales
+ Haga crecer sus ahorros
« Conozca su informe crediticio
+ Reduccion o eliminacion de la deuda
» Determine qué puede afrontar SALE
como pago mensual

Solicite su informe crediticio anual gratuito

Presente una solicitud en linea en www.annualcreditreport.com.

Llame sin cargo al 1-8‘77-322-‘82‘28. ' N i N U N CA FIRME
Complete el formulario de solicitud de informe crediticio anual al

llenar el formulario en linea en www.annualcreditreport.com O al NADA QU ENO
imprimir el formulario en www.ftc.gov/credit y enviarlo por correo a

la siguiente direccion: COMPRENDA!

Annual Credit Report Request Service
P. 0. BOX 105281

Atlanta, GA 30348-5281
Algunos costos de un préstamo hipotecario Ajuste su busqueda
1 a través de la aprobacion previa
APR c ,
ONnozCa suS numeros
terd Muestra el C(')Sto Sepa qué cantidad puede financiar
anual del préstamo i
y estime su pago mensual.
2022
Ahorre tiempo

/0\2 Puntos

Un cargo basado en un

®) porcentaje del capital
)0

Busque viviendas asequibles en
su rango de precios preaprobado.

Genere confianza en el vendedor
Permita a los vendedores saber que usted
3 Penalizacion por es un comprador serio y calificado.

pago adelantado

/]\_ Cargo si cancela su
hipoteca de manera
$ adelantada.
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4
Como obtener una hipoteca Q.F%‘;

Como prepararse para el proceso de cierre

DOCUMENTOS NECESARIOS PARA SU SOLICITUD DE PRESTAMO HIPOTECARIO

« Declaraciones de impuestos personales y comerciales « Evidencia de ingresos por manutencion de menores/
de los ultimos 2 afios, si corresponde pension alimentaria, si utiliza esto para reunir
los requisitos
« FORMULARIOS W-2 de los Ultimos 2 afios
« Otras declaraciones de inversion de los ultimos 2 meses
« Recibos de sueldo de los Ultimos 2 meses
« Comprobante de otros activos e ingresos (tierra, bienes

« Estados de cuenta bancaria de los Ultimos 2 meses raices, articulos de coleccion, etc.)
COSTOS/CARGOS DE LA COMPRA DE UNA VIVIENDA GLOSARIO DE TERMINOS
J. }' PAGO SOLICITUD DE PRESTAMO HIPOTECARIO
a ¢] INICIAL Formulario (por lo general, la Solicitud
CARGOS ,POR COSTOS Uniforme para Préstamo Hipotecario
INSPECCION DE Q DE CIERRE Residencial, 1003) que la entidad de préstamo
LA VIVIENDA usa para registrar su informacion personal, el

objetivo del préstamo, sus ingresos y activos,
y otra informacién necesaria durante el

proceso de cumplimiento de los requisitos.

», T SENA Es importante brindar informacién precisa.
@0 ESTIMACION DE PRESTAMO
P (LOAN ESTIMATE, LE)
Formulario que le ofrece un célculo
aproximado de los costos de cierre y las
condiciones de su préstamo. La entidad
de préstamo le envia esto después de que
2. Se completa usted completa su solicitud de préstamo

la solicitud de hipotecario.
préstamo y el banco

CARGOS DE
TASACION !;q

PROCESO DE CIERRE

VENTA

1. Eloriginador de
préstamos explica

el proceso DIVULGACION DE CIERRE

i:ﬁ::;:," informe (CLOSING DISCLOSURE, CD)
Un estado de cuenta que enumera todos
4. Elbanco analiza los costos de cierre. La CD enumera todas
la documentacion las comisiones de bienes inmuebles, los
cargos del préstamo y los montos retenidos
3. Elbanco le proporciona divulgaciones sobre en garantia; ademas, le ofrece informacion
el préstamo y una lista de los documentos que sobre el cierre de su préstamo. También
5. El banco solicita debe reuni . muestra el costo total del préstamo durante
una tasacion 8. Cierre el plazo completo del préstamo. La entidad
Usted recibe los de préstamo debe entregarle esta declaracién
. documentos de amas tardar tres dias antes de la fecha
6. Decisionsobre gy, 6 determina las liquidacién al de cierre.

el préstamo

()
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menos tres dias

antes de la reunion RECURSOS DIGITALES

Reunion con el

condiciones del préstamo

vendedor y otros regions.com/homebuying
Transfer'encia Firma de I'.a entida!d de ) representantes regions.com/calculators
de propiedad documentos préstamo financia
el préstamo regions.com/nextstepcourses

(ENDER


http://regions.com/homebuying
http://regions.com/calculators
https://www.regions.com/next-step#nextstepcourses

SU CAMINO HACIA LA VIVIENDA PROPIA A REGIONS

Cinco (5) términos que los propietarios NE)(T@
STEP

de vivienda deben conocer al comprar
una vivienda

Durante el proceso de compra de una vivienda, explorara las opciones de préstamo, inspecciones de
la vivienda y montos en garantia. Si bien a veces esto puede parecer tedioso, puede agilizar el proceso
si comprende la terminologia habitual y las mejores practicas para comprar una vivienda.

Independientemente de si se trata de su primera vivienda o de la cuarta, Elinspector de viviendas puede ayudar a determinar la calidad de los
estos son algunos conceptos que debe tener en cuenta al comprar una cimientos, el techo, las conexiones eléctricas, la plomeriay los sistemas
vivienda nueva: de calefaccion, ventilacion y aire acondicionado (Heating, Ventilation,

and Air Conditioning, HVAC) de una vivienda; ademas debe asegurarse
de que no haya dafios provocados por incendios, inundaciones, termitas
u hongos que puedan tener un impacto en el valor de la vivienda. Si

una inspeccién revela que se necesitan reparaciones, tal vez pueda

APROBACION PREVIA:
documento de la entidad de préstamo que indica cuanto estaria dispuesta
a prestarle a un comprador de vivienda.

Distintos factores, como los ingresos del grupo familiar y el puntaje negociar el costo relacionado en el precio que se pide. Recuerde que una
crediticio, ayudan a determinar cuantos fondos aprobara la entidad de inspeccion de la vivienda “sin problemas” no constituye una garantia.
préstamo. Si bien no se trata de un préstamo garantizado, obtener la

aprobacion previa antes de hacer una oferta por una vivienda demuestra GARANTIA DE LA VIVIENDA:

que probablemente consiga la financiacién, en caso de que se acepte Contrato entre un propietario de vivienda y una compafiia de garantias

su oferta. que brinda servicios de reparacion (y, a veces, reemplazos) con descuento

para los electrodomésticos mas importantes de una vivienda.
PRESTAMO HIPOTECARIO DE TASA FIJA:

préstamo hipotecario cuya tasa de interés no cambia durante el plazo Si una vivienda tiene electrodomésticos mas antiguos, tal vez, pueda
del préstamo. negociar con el vendedor la inclusion de una garantia de vivienda de un

afo para cubrir los gastos de reparacion de aparatos como el lavavajillas,

Uno de los principales beneficios del préstamo hipotecario de tasa fija el hormno o la caldera.

es que se congela la tasa de interés al momento de concretar el préstamo

y esta se mantiene constante durante todo el plazo del préstamo. Su pago El proceso de cierre varia seglin el estado, pero una vez que todo esté
mensual serd mas previsible con una tasa de interés fija, pero debe tener aprobado, usted y el vendedor firmaran la documentacion final para

en cuenta que el pago mensual puede cambiar en funcion del seguro completar la transferencia. Luego de realizar el pago inicial y de ocuparse
y los impuestos sobre la propiedad, si estan en garantia. Por lo general, de los costos de cierre, la compariia de préstamos hipotecarios recibira
tiene a su disposicion una variedad de términos que se adaptan a sus la escritura de la propiedad. Cuando el proceso de depésito en garantia
necesidades. se complete, usted recibira las llaves de su nueva vivienda.

PRESTAMO HIPOTECARIO DE TASA VARIABLE:

Préstamo hipotecario cuya tasa de interés se basa en un
indice mas un margen que pueden cambiar en el transcurso
del tiempo.

Habitualmente, el préstamo hipotecario ofrece unatasay
un pago fijos durante un periodo de tiempo determinado.
Después de eso, la tasa y el pago mensual pueden fluctuar
en funcién de los cambios del indice subyacente; la tasa
preferencial del WSJ es uno de los indices mas utilizados.
Un posible beneficio del préstamo hipotecario de tasa
variable es que, por lo general, la tasa de interés es mas baja
que la de un préstamo hipotecario tradicional de tasa fija
durante la primera parte del plazo del préstamo.

INSPECCION DE LA VIVIENDA:
Evaluacion de la condicion de una propiedad por parte
de un inspector de viviendas antes de su venta.
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| NEXT
Understanding APR vs. Interest Rate STé‘p‘”

Comprar una casa es un hito emocionante, pero evaluar las opciones de financiacion para esa vivienda
puede parecer abrumador.

Cuando considere las distintas opciones de financiacidn, no se enfoque solo en la tasa de interés del préstamo para estimar su
asequibilidad. Entienda la tasa de porcentaje anual (Annual Percentage Rate, APR) del préstamo para tener una visién mas precisa
del costo total, lo cual puede ahorrarle dinero durante el plazo del préstamo.

Tasa de interés y APR: ;cual es la diferencia?

Si bien tanto la tasa de interés como la APR se utilizan para describir los costos de un préstamo, es importante marcar la diferencia
entre las dos tasas y lo que incluye cada una de ellas.

«+ Latasadeinterés mide la cantidad de interés que se le paga a la entidad de préstamo sobre el capital adeudado
cada afio. La tasa de interés se utilizard para calcular el pago mensual, pero no incluye los costos adicionales
relacionados con el préstamo hipotecario.

+ La APR mide el costo total de un préstamo y agrega la tasa de interés, asi como los cargos financieros adicionales
del préstamo hipotecario y otros costos relacionados.

Por qué debe considerar la APR

Cuando se trata de evaluar préstamos y determinar qué monto pagara, la tasa de interés Unicamente no incluye todo, ya que excluye
factores como el seguro hipotecario, los costos de cierre y los cargos de originacion, que también contribuyen al costo total de un
préstamo. Si considera la APR, que evalUa el costo total del préstamo, tendra una forma precisa de evaluar los costos totales de los
préstamos hipotecarios de tasa fija en funcion del mismo monto de capital. Por ejemplo:

Préstamo A ‘ Préstamo B
Plazo 30 anos 30 anos
Monto del préstamo $250,000 $250,000
Tasa de interés fija 4.5 por ciento 4.6 por ciento
Costos de cierre $5,800 $2,600
APR 4.697 por ciento 4.689 por ciento

Lo que pagara durante el plazo $456,018 $461,380

Debido a que esto representa distintos gastos ademas del capital y el interés de un préstamo, el porcentaje de APR por lo general
es mas alto que la tasa de interés del préstamo. Sin embargo, ofrece un panorama mas preciso sobre el costo total durante el plazo
del préstamo hipotecario.

Comparar los préstamos de tasa variable es mas engafioso, ya que la tasa de interés fluctla. Use la calculadora de préstamos
hipotecarios de Regions para ayudar a generar un entorno competitivo a la hora de comparar opciones de tasa variable.

Tenga en cuenta todos los factores de un préstamo

Evalle la situacién mas alla de la devolucion del capital y el interés de su préstamo, y evalue los costos adicionales que se calculan
mediante la APR. La comprensién de las diferencias entre la tasa de interés y la APR puede ayudarle a determinar qué opcién
de préstamo es la mas adecuada para usted.
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RECURSOS DE NEXT STEP

M REGIONS

NE)XT
STEP

HERRAMIENTAS Y RECURSOS

Articulos

Articulos con consejos 'y
asesoramiento para ayudarle a
dar el siguiente paso para alcanzar
sus objetivos financieros.

Cursos

Una serie de videos interactivos
autoguiados en los que se brindan
consejos de bienestar financiero, y
alos que se puede acceder a través

Hojas de trabajo y plantillas
Hojas de trabajo de planificacion
y plantillas de presupuestos para
ayudarle a dividir sus objetivos en

pasos manejables.

(u@»)
Pddcasts

Podcasts breves y educativos con
consejos para ayudarle a alcanzar sus
objetivos personales y comerciales.

de dispositivos moviles, tabletas o
computadoras de escritorio.

$ +[— [A]
x|= B[C
Seminarios web Calculadoras Aprendizaje para nifios
Divertidos juegos y actividades
educativas, enfocados en las
matematicasy el dinero, para nifios
desde el jardin hasta el octavo grado.

EXPLORE PARA OBTENER MAS CONSEJOS

Calculadoras interactivas que pueden ayudarle a
presupuestary ahorrar para todas sus objetivos.

Seminarios web sobre temas
importantes de bienestar financiero
presentados por empleados de Regions.

Alfabetizacion financiera
para estudiantes

Planificacion y ahorros
para la jubilacion

Presupuesto familiar
y ahorros

Busqueda de la
vivienda propia

== FDIC

Recursos financieros y
asesoramiento para toda la familia
para ayudarles a adoptar habitos
financieros inteligentes.

Regions.com/
NextStepFamilyBudget

Orientacién, herramientasy
recursos para prepararse para
cada paso como propietario.

Regions.com/

NextStepHomeownership

Informacion y recursos para que los
estudiantes aprovechen al maximo
Su experiencia universitaria sin
exceder su presupuesto.

Regions.com

NextStepForStudents

Herramientas y recursos para
ayudarle a fijar objetivos de
ahorroy a elaborar su plan de
jubilacion.

Regions.com/
NextStepRetirement

Ahorrar para sus
proximas vacaciones

Ideas para elaborar presupuestos
y estrategias para ahorrar dinero
que le ayudaran a aumentar sus
fondos para las vacaciones.

Regions.com/
NextStepVacationBudget

Planificacién para
los feriados
Consejos sobre gastos, ahorros
y presupuestos para compras,
actividades, viajes y mas durante
las fiestas.

Regions.com/NextStepHoliday

Dificultades
financieras médicas

Recursos para ayudarle a
prepararse para lo inesperado y
administrar las finanzas cuando
surjan dificultades médicas.

Regions.com/
NextStepMedicalHardship

Next Step para negocios

Coleccidn de recursos para
propietarios de negocios para
ayudarles a llevar sus empresas al
siguiente nivel.

Regions.com/
NextStepForBusiness

OBTENGA MAS INFORMACION

Concierte una cita con un representante de Regions:
+ Llame ala Linea verde de Regions al 1-800-REGIONS.
« Visite regions.comy haga clic en “Make an

Appointment” (Concertar una cita).
« Visite una sucursal de Regions.
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MEMBER comercial de Regions Bank. Esta in

profesional adecuado acerca

Visite los Cursos Next Step para obtener consejos rapidos y faciles de
entender sobre el dinero, incluido cdmo navegar por las dificultades
financieras médicas.

Utilice nuestros recursos en linea que incluyen articulos,
pddcasts y calculadoras: Regions.com/NextStep
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